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BAULAND

BW

BK

BKN-..

BA

BB-..

BS-..

BB
Vo

Vo

Wohngebiet

-2WE = max. zwei Wohneinheiten pro Grundstiick
-3WE = max. drei Wohneinheiten pro Grundstiick

Kerngebiet

Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung

1,2 ... hochstzulassige Geschol¥flachenzahl

Agrargebiet

Betriebsgebiet
1. emissionsarm (Emissionsverhalten
wie im Bauland-Kerngebiet)

Sondergebiet

. Tierschutzhaus

. Hotel

. Erholung, Freizeit, Hotel

. Offentliche Einrichtungen

. Seniorenwohnungen, Pensionistenheim
. Rettung

. Kindergarten

. Erholung, Freizeit, Sport

. Altenpflege

OO NOOULLE, WN P

AufschlieBungszone

Vorbehaltsflache

1. Schulzentrum

verschiedene Widmungsarten
in Ubereinander liegenden Ebenen

BB = Bauland-Betriebsgebiet
Vo = offentliche Verkehrsflache

Gp = Grunland-Parkanlage
Vo = offentliche Verkehrsflache

Wohndichte falls nicht anders
festgelegt:

Einfamilienhausbau 30-60
verdichteter Flachbau 70-110
GeschoRwohnbau 100-200

Hinweis:
Die Wohndichte ist nur im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan zu vollziehen

- @- Zentrumszone
GRUNLAND
GIf Land- und Forstwirtschaft
Gho Land- und Forstwirtschaftliche
Hofstelle
Ggu Gringurtel

—1-Ged

Gspo

G++

Gp

Gkg

Glp

Funktionsbezeichnung des Griingiirtels:
1 - Larmschutzwall
2 - siedlungsgliedernd
3 - Emissionsschutz
4 - Retentionsflache

erhaltenswertes Gebaude
im Grunland

Sportstatte
Friedhof
Parkanlage
Kleingarten
Lagerplatz

Gewasser/Wasserflache

VERKEHRSFLACHE

STA2 SchnellstraRe/Autobahn

B 220, L 3025
e — Landesstrallen

Vo offentliche Verkehrsflache

Vp private Verkehrsflache

@ Parkplatz
| Eisenbahn

GemaR Eisenbahngesetz 1957 i.d.g.F. ist zu beachten:

BAUVERBOTSBEREICH: - 12m von der Mitte des duBersten
Gleises

- bei Bahnhofen innerhalb der

Bahnhofsgrenze und bis 12m von
dieser (§38)

FEUERBEREICH: - 50m von der Mitte des duRRersten

Gleises (§40)

GRENZEN

VOSENDORF

Gemeindegrenze
HENNERSDORF

VOSENDORF
—n—Xn—u— Landesgrenze

KENNTLICHMACHUNGEN VON
UBERORTLICHEN PLANUNGEN
BZW. NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Die Kenntlichmachungen dienen nur der Information. lhre Darstellung ist nicht
rechtsverbindlich. Gemeinderat und Planverfasser iibernehmen keine Haftung fiir
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Darstellung.

Forstflache gemaR DKM mit der Widmung
Grunland Land- und Forstwirtschaft

Forstflache gemaR DKM mit anderer
Widmung als Griinland Land- und
Forstwirtschaft

Bodendenkmal - archdologische
Fundhoffnungsgebiete

O O O O
S Altlasten

b 9 g = gesichert

P o5 o g Quelle: Altlastenatlas Umweltbundesamt
(Stand: Cadenza-Abfrage vom 14.05.2019)

— Verdachtsflachen

b 9 B = Beobachtungsflache

< Z Quelle: Verdachtsflachenkataster

Po 05 0 o Umweltbundesamt

(Stand: Cadenza-Abfrage vom 14.05.2019)

Retentionsgebiet

Anschlaglinie "HQ 100"

D> @ AulBengrenze, innenliegende Inselausweisungen
nicht dargestellt
A A A Quelle: *Abflussuntersuchung ABU
Niederodsterreich IV - Los D.3 Petersbach 2011
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Hochspannungsfreileitungen

Schutzzone: 110kV -Freileitung, 25m beiderseits
der Leitungsachse
Quelle: Rechtskraftiger Flachenwidmungsplan

EVN - Gas Hochdruck Leitung
Quelle: e-mail der EVN von 07.07.2010

Klaranlage

Tankstelle

SONSTIGE PLANZEICHEN

Baulichkeit unter Denkmalschutz
Quelle: § 2a Denkmalschutzgesetz
BGBI. Nr. 170/1999

offentliche Gebaude,

offentliche Einrichtungen

@ - Polizei

( - Landeskindergarten (West)

@) - Kultursaal

@ - Volksschule

(® - Aufbahrungshalle

(® - Gemeindeamt

@ - Landeskindergarten (Ost) + Musikschule

EESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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StralRenfluchtlinien mit Angaben des
Abstandes der Strallenfluchtlinie in Meter

StralRenfluchtlinien, die mit den in der Natur
bestehenden Stralengrundgrenzen bzw. mit

den Grundgrenzen des rechtskraftigen
Katasters tGibereinstimmen

Baufluchtlinie mit Angabe des Bauwichs

Pflicht zum Anbau an eine StraRen- oder
Baufluchtlinie

Abgrenzung von Baulandflachen mit

derselben Bebauungsweise, -hohe und -dichte

Bebauungsdichte
* als Zahlenangaben (ab 10): Héchstzulassige
Bebauungsdichte in % der BauplatzgroRRe

hochstzulassige GeschoRflachenzahl

* als Zahlenangaben (bis 10): GeschoRfldchenzahl
(Verhaltnis der Grundrissflache aller GeschoRe von
Gebduden zur Flache des Bauplatzes

[x] flir einen gem. Beurteilungsbereich

Marktgemeinde

v.
yOosendorf

BEBAUUNGSPLAN

Planblatt Nr.: Legende

Bebauungsweise

0 ... offen

k ... gekuppelt

g ... geschlossen

f ... freie Anordnung der Gebaude
€0 ... einseitig offen

SONDERBEBAUUNGSWEISEN:

S1 ... Die Gebaude auf einem Bauplatz sind an eine
hintere bzw. seitliche Grundstiicksgrenze
anzubauen, wobei der freie Lichteinfall unter 45°
auf die Hauptfenster zuldssiger Gebaude auf den
Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt werden
darf.

S2 ... Die Gebaude auf einem Bauplatz sind an eine
hintere bzw. seitliche Grundstiicksgrenze, die
gleichzeitig Widmungsgrenze zu
Grinland-Sportstatte (Gspo) ist, anzubauen,
wobei der freie Lichteinfall unter 45° auf die
Hauptfenster zuldssiger Gebdude auf den
Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt werden
darf.

S3 ... Die Gebaude auf einem Bauplatz dirfen an die
StraRenfluchtlinie sowie die seitliche bzw. hintere
Baufluchtlinie angebaut werden, wobei der freie
Lichteinfall unter 45° auf die Hauptfenster
zuldssiger Nachbargebadude nicht beeintrachtigt
werden darf.

S4 ... Die auf diesem Bauplatz zu errichtenden Gebaude
sind an die westliche Grundstiicksgrenze
anzubauen, an den anderen Grundstiicksgrenzen
ist ein Bauwich einzuhalten.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil der
Verordnung des Gemeinderates mit
Beschluss vom:

14.12.2022
TOP 12

Gepriift von der NO-
Landesregierung
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Raumplanung und Raumordnung

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
A-2520 Bad Voslau, Morenogasse 6/2
office@raumundplan.at
http://www.raumundplan.at

Bebauungshohe

* Bauklasse
-1 ...bis5m
-1l ... Uber 5m-8m
-1l ... Gber 8m-11m
-1V ... lber11lm-14m
-V .. lber14m-17m
-VI ...UGber17m-20m
- VIl ... Gber 20m - 23m
- VIl ... Gber 23m - 25m

* hochstzuldssige Gebdudehohe in Metern

* (8m) ... hochstzuldssige Gebdaudehdhe, gleichzeitig
hochster Punkt des Bauwerks

Bereiche seitlicher oder hinterer Bauwiche

offentliche Wege, die weder Durchzugs-
noch AufschlieBungsstralen sind

Wohnstralle

Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge aulBerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen

Freiflache

F3 ... "Baumreihe"
F1 ... s. Bebauungsvorschriften

Niveau der Verkehrsflache

StraBenfluchtlinie, an der Ein- und
Ausfahrten nicht zugelassen sind

Blattschnitt
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Dipl.-Ing. Josef Hameter, Lucia Mengl BSc

Plangrundlage: Digitale Katastermappe (Stand: 2020)




