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Aufgabensteliung

RHCS ist von Seiten der Marktgemeinde Vosendorf beauftragt
worden eine haustechnische Bestandsaufnahme durchzufiihren
und ein Konzept zur Sanierung bzw. als Option einen
Kostenvergleich mit einem Neubau zu erstellen. Mit der
Bestandsaufnahme wurden folgende gebaudetechnische Punkte
erfasst:

> Heizungstechnik/Kaltetechnik/Luftungstechnik/
Elektrotechnik/Massnahmen aus der Betriebsflihrung

> Bautechnik inkl. statischer Beurteilung bei augenscheinlichen
Beeintrachtigungen der tragenden Gebaudeteile( ohne
statische Berechnung)
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Bestandsaufnahme |

» Technische Anlagen befinden sich nach
Berlicksichtigung der Nutzungsdauer in einem
guten Zustand

» Raumtemperatur im Foyer kann nicht gewdhrleistet
werden

» SchallschutzmaRBnahmen (nur teilweise
perucksichtigt)

» Kalteanlage unterdimensioniert

» Laftungsanlage verschmutzt

MRT veraltet, es gibt keine Ersatzteile mehr
» Brandschutzklappen sollten erganzt werden

v
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Bestandsaufnahme I

> Sanitareinrichtungen teilweise im schlechten
Zustand

» Elektrotechnik in einem guten Zustand. Entspricht
allerdings nicht mehr den Richtlinien

> Hallensprechanlage nicht mehr funktionsfahig
> Brandlasten teilweise falsch aufgestellt

> Buhnentechnik veraltet und vollstandige Funktion
nicht gewadhrleistet

Bihnenvorhange sind in einem schlechten Zustand
> Bugelraum hat keine Beliiftung laut ONorm
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Bestandsautnahme lli

» Umkleide und Nebenraume ist die Luftungsrate zu
klein

» Ventilatoren haben nach 30 Jahren ihre geplante
Lebensdauer Uberschritten der Tausch kann in den
nachsten Jahren mdéglich sein

» Geringe Wassereintritte im Keller

» Eingangsbereich Fliesen fehlen bzw. sind
beschadigt

» Holzfenster und Tiren sind witterungsbeschadigt
» Betonstiege beschadigt
» Dach scheint regelmalig undicht zu sein
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Bestan saufnahme IV

» Foyer - die Dachkonstruktion weist diverse Risse
auf, eine Uberprufung der Tragfahigkeit ist
anzuraten
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Varianten

Sanierung:

A. Sanierung des notwendigsten: Beseitigung vorhandener
nutzungstechnischer Gefahrenquellen und Adaptierung
zumindest an die derzeitigen Sicherheitsstandards

> B. Eine Sanierung/Renovierung des bestehenden Gebdudes
mit Beruicksichtigung der modernen Standards aus Normen
und sonstigen Vorschriften mit eventuelle Adaptierung der
Raumlichkeiten wo technisch sinnvoll und machbar

Neubau:

> A. Neubau am selben Standort: Abbruch des Bestandes,

Neubau nach zeitgemalen Standards in architektonischer und
technischer Hinsicht.
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Sanierung Rahmenbedingun en

»

Luftung gereinigt (es kann nicht garantiert werden
das die Ventilatoren nicht in den nachsten Jahren
getauscht werden mussen)

Schaltschranke ertlichtigt
MSR adaptiert

EnergieeffizienzmalRnahmen nur teilweise
umgesetzt

Kihlung hochgerustet nicht auf die volle Kuhllast
gerechnet

Heizung bleibt bestehen

Nutzung der bestehenden Bewilligung
entsprechend
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Sanierung MalBnahmen HKLS

» Foyer zusatzliche Heizkdrper Eingangsbereich
thermisch sanieren

» Kaminschalldampfer

» Kesselanlage dammen

» Kithlanlage verbessern, allerdings nicht auf die
notwendige GroRe

» Reinigung Luftungsanlage

» Einbau Schalldampfer Luftung

» Einbau Reinigungs- und Revisonsoffnungen
Liftung

» Einbau Brandschutzklappen
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Sanierung Mallhahmen

Bestehende Dammung reparieren und erweitern
Anpassung der Elektrotechnik

Erweiterung der BMA

» Eingangsbereich adaptieren

» Fenstertausch

Betonstiegentausch

v v Vv

v
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Neubau

Als Erganzung der umfassenden Bestandsaufnahme wurde von
der AG eine Grobkostenschatzung fir den Abbruch und Neubau
am selben Standort beauftragt. Die Parameter flir den Neubau
orientieren sich an den Flachen des Bestandes. Die
Grobkostenschatzung erfolgt anhand eines skizzenhaften
Entwurfes in bautechnischer und haustechnischer Hinsicht.

LAl Foyer
E7od 5 Add £

SUp PASSADE
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Neubau unterschiede zu bestand

» Kleinere bebaute Flache
» Einfache transparente Architektur

» Kompaktes Volumen worin auch alle
Nebenfunktionen integriert sind

Kleinere AuRenflache fur bessere Nachhaltigkeit
-lachdach fir hohere Funktionalitat
Durchgehendes Raster flir maximale Flexibilitat
Kostenglinstige, nachhaltige und einfache Struktur

» Die Gangflachen wurden groRtmoglich eliminiert,
so, dass das gesamte Gebadude uberall Licht und
Luft durchflutet wird.

v v VvV v
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Neubau Pline
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Neubau Plane
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Neubau Pldane
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Zusammenfassung

Sanierung Neuba n
_Sanlerung: _ imrahmen erbestehenden Genshmigungen i Rohmen der bestehenden Genehmigungen _________Nieye Genehmigungen . |B. NeubdWiineve cenehmigungery
<.Sanierung des Nobwendigsten inkl. Resaerven  _Eine Sanierung/Renovierung des Vergleichskosten einer kempleiten Neubau om selben Standart:

bestehenden Gebaudes mit Berlicksichtigung Medemisierung [Neubau] der haws- und Abbruch des Bestandes, Neubaw
der modemen Standards aus Nornen und -glekirotachnischen Anlagen sowie der domit  Inach zeifgemd&Ben Standards in
sonstigen Worschiiften - [zus@tzliche Kostenzu  verbundenen bautechnischen Kosten und archetektonischer und technischer
Punkt AJ) {Honorare Hinsicht.

Heizungstechri: Jxdltatecheit o0 " T

JLithengstechnik ) ‘

Idasriahrnen QUS tér € 140,000 € 110.000 £ 1.350.000

Betebslibemrg S B} . R . — . S

EluktrotachniBihneniechni € 25.000 € 105.000 € 1.050.000 € 2.520.000

Bautechnik . S1ateche :

Nomsnahonan € 75.000 € 255,000 € 1.562.000 & 2.268.000

Ablsruch €0 € 35.000 € 200.000 € 320,000

Bauleishungen € 310.000 € 505.000 €4.162.000 € 5.108.000

Honorore 5% €45.500 €75.750 € 624,300 €690.000

Nebenkosten 8% (Honorars) €2.325 €3788 €325 ~€160.000

Iwichensomme €358825 £584.538 €4.817515 - € 5.958.000

20% vt B €71.765 o €116.508 € 963.503 € 1.145.000

Twischensumme € 430.5%0 ~ €701.445  €5781.018 €7.105.000

Gervndet €431.000 . €700000_ ___€s7s0000 | €7.100.000

Gesamt

Sanierung € 1.130.000 € 5.780.000 € 7.100.000

gﬁegtere Cpfionen: € 350.000-zzgl. Bonorare w.Usk
SpdnklerKichenauwsstattung/Kicherditlung Hydranfendaus
seneniwidssenung
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